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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELAGAO CIVEL. U-
SUCAPIAO EXTRAORDINARIA. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DO IMOVEL. INADEQUACAO DA VIA ELEITA.

1. A usucapiao extraordinaria € meio originario de aquisicdo da pro-
priedade quando presentes os elementos da posse ad usucapionem
com animus domini. Vale dizer, o possuidor nao precisa ter titulo ha-
bil para a transmissao do direito de propriedade, como, v. g., doagéao,
compra e venda, arrematacio etc., bastando apenas esta ocupando
a area pelo periodo de 15 (quinze) anos, sem qualquer antagonismo
do antigo proprietario, sendo requisitos o tempo, a posse mansa e
pacifica e o animus domini. Em razao disso, ndo é possivel a utiliza-
¢ao da acao de usucapido quando a aquisicdo da propriedade se da
de maneira derivada, como na hipotese de existéncia de liame con-
tratual entre as partes. E isso porque, na aquisi¢cao originaria, o novo
proprietario ndo mantém qualquer relagao de direito real ou obriga-
cional com o seu antecessor, pois hao obtém o bem do antigo pro-
prietario, mas contra ele.

2. Apelacéo desprovida.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo n.

0711704-06.2016.8.01.0001, ACORDAM os Senhores Desembargadores da

Primeira Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Acre, a unanimidade,

negar provimento a Apelagdo, nos termos do voto do Relator e das midias digitais

arquivadas.

Rio Branco — Acre, 21 de maio de 2020.

Desembargador Luis Vitério Camolez
Presidente e Relator
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RELATORIO

O Excelentissimo Senhor Desembargador Luis Vitério Camo-

lez, Relator:

Trata-se de Apelagao interposta por MARLINDO NASCI-
MENTO em face da Sentencga (pp. 326/335) proferida pelo Juizo da 12 Vara Civel da
Comarca de Rio Branco/AC, que, na acdo de usucapiao extraordinaria, movida em
desfavor do EDUCANDARIO SANTA MARGARIDA, julgou o processo extinto, sem
resolucdo de mérito, pela manifesta falta de interesse processual, condenando-o ao
pagamento de custas processuais e honorarios sucumbenciais, arbitrados em 10%
sobre o valor da causa atualizado, verbas cuja exigibilidade ficou suspensa em ra-

zao da gratuidade judiciaria concedida.

Inconformado, o Apelante relata ter feito pedido semelhante no

processo n. 0012637-64.2009.8.01.0001, que foi extinto pelo mesmo fundamento.

Reconhece o Apelante o fato de que celebrou um contrato com
a Apelada, mas garante que o referido contrato foi extraviado e a parte contraria se
recusou a fornecer uma segunda via, razdo pela qual buscou auxilio de um corretor

de imdveis, que sugeriu ser capaz de conseguir uma certidao de compra e venda.

Afirma que o Registro de Imodveis se recusou a fazer a aver-
bacao da compra e venda na matricula do aludido imével, sendo surpreendido com

a informacéao de que a certidao era falsa.

Diz que possui ha mais de 30 (trinta) anos, de forma mansa e
pacificamente, o imével descrito nos autos, adquirido do Apelado em 1983, usando-
o, atualmente, como oficina mecanica de veiculos automotores, motivo pelo qual
satisfaz todos os requisitos legais para obter a declaragdo de usucapiao extraordi-

naria e a consequente transferéncia de propriedade no Registro de Imoéveis.

Pede o provimento do recurso para que a Sentenca seja re-

formada, declarando-se a usucapidao e a consequente aquisicdo da propriedade do
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imével em questao.

Em contrarrazdes (pp. 358/361), o Apelado se esforca em de-
monstrar a necessidade de manutencdo da Sentenga, argumentando que a agao de
usucapiao € via inadequada para a pretensdo do Apelante, uma vez que este com-

prou o imovel e deve buscar a transferéncia de propriedade pelos meios adequados.

Remetidos os autos a douta Procuradoria-Geral de Justica, so-
breveio manifestacao (pp. 369/370), opinando pelo prosseguimento do feito sem in-

tervencao do Ministério Publico.

E o relatorio.

VOTO

O Excelentissimo Senhor Desembargador Luis Vitério Camo-

lez, Relator:

Presentes os requisitos extrinsecos e intrinsecos de admissi-
bilidade, recebo as Apelagdes nos efeitos suspensivo e devolutivo (art. 1012, caput,
do CPC/2015).

No caso dos autos, o Apelante ingressou com ag¢ao de usuca-
pido extraordinaria, alegando deter posse mansa e pacifica sobre imoével urbano de
525m?2, que ultrapassa mais de 30 (trinta) anos, motivo pelo qual externou o conven-

cimento de que satisfaz os pressupostos do art. 1.238, do CC/2002.

Entretanto, o Apelante reconheceu que adquiriu o bem medi-
ante contrato de compra e venda firmado com o proprietario, mas ndo conseguiu
fazer a transferéncia de propriedade no Registro Imobiliario por ter sido extraviado o

sobredito instrumento contratual.

A usucapiao extraordinaria € meio originario de aquisicao da
propriedade quando presentes os elementos da posse ad usucapionem com animus
domini. Vale dizer, o possuidor nao precisa ter titulo habil para a transmissao do di-
reito de propriedade, como, v. g., doagdo, compra e venda, arrematacéao etc., bas-
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tando apenas esta ocupando a area pelo periodo de 15 (quinze) anos, sem qualquer
antagonismo do antigo proprietario, sendo requisitos o tempo, a posse mansa e pa-

cifica e o animus domini.

Em razao disso, nao é possivel a utilizagcao da agao de u-
sucapiao quando a aquisicao da propriedade se da de maneira derivada. E isso
porque, na aquisi¢ao originaria, o novo proprietario nao mantém qualquer relagéo de
direito real ou obrigacional com o seu antecessor, pois n&do obtém o bem do antigo

proprietario, mas contra ele’.

Sendo fato incontroverso a existéncia de liame contratual entre
0 antigo proprietario e o Apelante, deve ser observado o modo derivado de aquisi-

¢ao dos bens imdveis, porque nao cabe a espécie a aquisi¢ao originaria.

Isto significa que a parte interessada deve buscar a devida a-
verbagao na matricula do imével. Sendo impossivel fazé-lo diretamente na Serventia
Imobiliaria em vista do extravio do instrumento contratual, restam-lhe o acionamento
das vias judiciais adequadas para esta finalidade, como, por exemplo, a acédo de
adjudicagdo compulsoéria?, na qual o promissario comprador busca o suprimento ju-

dicial da outorga nao efetivada pelo titular do dominio do imdvel.

Ante o exposto, nego provimento a Apelagdao, mantendo i-

nalterada a Sentenca de extingao do feito.

Custas e honorarios sucumbenciais pelo Apelante, majorados
para 11% sobre o valor atualizado da causa, a teor do art. 85, § 11, do CPC/2015.
Suspendo a exigibilidade das verbas em razado da gratuidade judiciaria, fundamen-
tado no art. 98, § 3° do CPC/2015.

E como voto.

1 "APELAGAO CIVEL. USUCAPIAO (BENS IMOVEIS). AGAO DE USUCAPIAO. INADEQUAGAO DA VIA ELEITA. SENTENCA DE EXTINGAO MANTIDA. A propositura
de acao de usucapido, modo originario de aquisi¢do da propriedade, em regra, s6 se mostra possivel quando o modo derivado ndo se mostra factivel. E isso
porque, na aquisigdo originaria, o novo proprietario ndo mantém qualquer relagido de direito real ou obrigacional com o seu antecessor, pois ndo obtém o
bem do antigo proprietario, mas contra ele. Na hipétese em exame, considerando a existéncia de liame contratual entre os usucapientes e herdeiros/proprietarios re-
gistrais, deve ser observado o modo derivado de aquisigdo dos bens iméveis. Extingdo do processo mantida, por inadequagéo da via eleita. RECURSO DESPROVIDO A
UNANIMIDADE." (TJRS, Apelagao Civel, N° 70079122057, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Liege Puricelli Pires, Julgado em:
22-11-2018) (grifei)

2 Vide Adjudicagéo compulsoria, 5% ed., Revista dos Tribunais, 1991, Sdo Paulo, p. 32.
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DECISAO
Conforme consta da Certidao de Julgamento, a decisao foi a
seguinte:

Decide a Primeira Camara Civel, a unanimidade, negar
provimento ao Recurso, nos termos do voto do Relator e das midias digitais

arquivadas.

Participaram do julgamento os Desembargadores Eva Evan-
gelista (Membro), Denise Bonfim (Membro) e Luis Camolez (Relator e Presidente).

Presente o Procurador de Justica Dr. Cosmo Lima de Souza.

Bel?. Renata Lucia Cardoso Gomes de Oliveira
Secretaria da Primeira Camara Civel
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